Bao cao quyét toan

Biéu mau nay la mét ban ké khai thei han khoan vay va chi phi quyét toan cubi cung.
So sanh biéu mau nay véi Du toan Khoan vay cla ban.

Thong tin quyét toan
Ngay phat hanh

Ngay quyét toan

Ngay boi hoan

Co quan quyét toan

Ho so' sb

Tai san

Giaban

Th&i han khoan vay

S6 tién vay

Théng tin giao dich Thoéng tin khoan vay
Bén vay Thoi han khoan vay

Muc dich
Bén ban San pham

Loai khoan vay [] Truyénthéng [JFHA
OvA O

Ma khoan vay
MIC #

Bén cho vay

Co thé tang so tién nay sau khi quyét toan khéng?

L&i suat

Trad no goc va tién ldi hang
thang

Tham khao céc dot trd ng gbc duw
kién dwdi day twong (rng vai tong
s6 tién dy kién thanh toan hang
thang cla ban

Phat khi trd no goc trueéc han

Khoan vay c6 céac tinh nang nay khéng?

Trad ng géc dot cubi cao hon
cac dot khac

Tinh toan dot trd ng goc

No g6c va tién lai

Bao hiém thé chap

Du toan khé wéc
S6 tién cé thé tang 1én theo thoi
gian

Téng so tién trd ng goc
hang thang du kién

Thué, bao hiém dy tinh

va dinh gia gia tri tinh thué
Sé tién ¢ thé tang 1én theo
thoi gian Tham khao trang

4 dé biét chi tiét

Uéc tinh nay bao gom Trong khé wéc?
[ Thué tai san

[0 Bao hiém cuia chl s& hiru nha

[0 Khéc: Ho6i phi clia cht s& hiru nha

Tham khao s0 tién khé wéc & trang 4 dé biét chi tiét. Ban phai tra cac phi
ton tai san khac mot cach doc 1ap.

Phi t6n quyét toan

Bao gom phi tdn khoan vay + cac phi tén khac -
tin dung ctia bén cho vay. Tham khao trang 2 dé biét chi tiét.

Tién mat can quyét toan

Bao gdm cac phi tén quyét toan. Tham khao tinh toan tién mat can quyét
toan & trang 3 dé biét chi tiét.
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Chi tiét phi ton khi quyét toan

. Do bén vay tra Bén ban tra Nguei
Phi tébn khoan vay Khi quyét toan Trudc khi quyét toan| Khi quyét todn Trwde khi quyét toan khac tra

A. Lé phi lap ho so
% cla (Piém) so tién khoan vay

B. Dich vu bén vay khéng mua

C. Dich vu bén vay khéng mua

D. TONG PHi TON KHOAN VAY (Do bén vay tra)

Téng phi tén khoan vay (A + B + C)

Phi ton khac

E. Thué va céac loai phi ctla chinh pha khac
Phi Iwu trir ho so Chirng thu: Thé chap:

F. Khoan tra trudc
Phi b&o hiém clia chti s@ hitu nha & ( thang)
Phi bao hiém tai san thé chap ( thang)
Tién |i tra trede ( moi ngay tir dén )
Thué tai san ( thang)

G. Thanh toan khé wéc ban dau khi quyét toan

Bao hiém cutia chl s& hiru nha & mdi thang cho  thang
Bao hiém tai san thé chap mébi thang cho  thang
Thué tai san mébi thang cho  thang

Diéu chinh téng hop

H. Khac

I. TONG CAC PHi TON KHAC (Do bén vay tra)

T6ng céac phi ton khac (E + F + G + H)

J. TONG CAC PHi TON KHAC KHI QUYET TOAN (Do bén vay

T6ng cac phi tén quyét toan (D + 1)

Tin dung cuia bén cho vay
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Tinh toan gia tri tién mat

St dung bang nay dé tim hiéu ndi dung da thay ddi so v&i Duw toan khoan vay cdia ban.

Du toan Cubi cung Co6 thay d6i khong?

khoan vay
Toéng cac phi tén quyét toan (J)

Phi t6n quyét toan dwoc thanh toan
trwde khi

Phi tén quyét toan dwgc cap ngan
sach
(Tra tlr tai khoan vén vay cuta ban)

Thanh toan mét lan/Quy tlr bén vay
Ky quy

Quy cho bén vay

Tin dung clia bén ban

Céc diéu chinh va tin dung khac

Tién mat can quyét toan

Tom tat cac giao dich Str dung bang nay dé tham khao tém tat giao

GIAO DICH CUA NGU Ol VAY

GIAO DICH CUA NGUO'I BA

K. Phai tra b&i bén vay khi quyét toan
Giam bén tai san
Gia ban clia bat ky tai sdn ca nhan nao c6 trong giao dich ban
Phi t6n quyét toan tai thoi diém quyét toan (J)

biéu chinh

Piéu chinh cho cac khoan muc da dwoc bén ban tam ng

Thué cla thanh phé/thj tran trd cho
Thué cla hat trad cho
Dinh gia gid tri tinh thué trad cho

M. Phai trd cho bén
Giam ban tai san
Gia ban cla bat ky tai s&n ca nhan nao cé trong giao dich ban

biéu chinh cho cac khoan muc da duwoc bén ban tam rng

Thué cla thanh phé/thj tran trd cho
Thué cha hat trad cho
Dinh gia gid tri tinh thué trd cho

L. Da duwoc tra béi hoac thay mat cho bén vay khi quyét
Ky quy
S6 tién khoan vay
(Céc) khoan vay hién tai duoc gid dinh hodc da duoc gidi ngan Phai chiu

Tin dung clGia bén ban

Tin dung khac

Piéu chinh

Piéu chinh cho cac khoan muc da dwoc bén ban tra

N. Phai trd b&i bén ban khi quyét toan
Ky quy vuot qua
Phi t6n quyét toan duoc tra tai thoi diém quyét toan (J)
(Céac) khoan vay hién tai dwgc gia dinh hodc da duwoc giai ngan
Hoan tra von vay thé chdp dau tién
Hoan tra von vay thé chap thi hai

Tin dung clGia bén ban

Piéu chinh cho cac khoan muc da dwoc bén ban tra

Thué cda thanh phd/thi tran trad cho Thué cua thanh phd/thi tran trd cho

Thué cla hat trd cho Thué cha hat trad cho

Dinh gi& gié tri tinh thué trd cho Dinh gia gia tri tinh thué trd cho
TINH TOAN TINH TOAN

T6ng phai tra bai bén vay khi quyét toan (K)
Tong da tra bdi hodc thay mat cho bén vay khi quyét toan (L)

T6ng phai trd cho bén ban khi quyét toan (M)
T6ng phai tra bdi bén ban khi quyét toan (N)

Tien matcan quyéttodn O Tl [ Cho Bénvay

Tienmat O T O Cho bén ban
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Thong tin bé sung vé khoan vay nay

Céac béo cdo khoan vay

Gia dinh

NEu ban ban ho&c chuyén nhugng tai san nay cho mot

nguoi khac, bén cho vay cla ban

[J s& cho phép, theo cac digu kién nhat dinh, ngudi nay gia
dinh khoan vay nay theo th&i han goc.

[ sé& khoéng cho phép gia dinh khoan vay nay theo thoi han
goc.

Tinh nang yéu cau trad khoan vay ngay

Khoan vay cla ban

[J co6 tinh nang yéu cau trd khoan vay ngay, cho phép bén cho
vay cUa ban yéu cau thanh toan truwéc khoan vay. Ban can
nghién clru gidy xac nhan ng clia ban dé biét chi tiét.

] khéng c6 tinh ndng yéu cau trad von vay ngay.

Thanh toan mudn
Néu ban thanh toan mudn nhiéu hon ____ ngay, bén cho vay
clia ban sé tinh phi thanh toan mudn bang

Kh&u hao am (Tang s6 tién khoan vay)

Theo diéu khoan khoan vay cla ban, ban

[ dw kién phai thuc hién cac dot thanh toan hang thang nhuwng
khéng thanh toan toan b s6 tién lai phai trd clia thang dé. Do
dé, so tién khoan vay cla ban sé tang Ién (khdu hao am) va
s0 tién khodn vay clia ban sé& Ién hon so véi s6 tién khoan
vay ban dau cla ban. Tang sé tién khoan vay cla ban sé lam
gidm von ty c6 cla ban trong tai san nay.

[J ¢6 thé thwc hién cac dot thanh toan hang thang nhuwng
khdng thanh toan toan bd tién lai cho thang d6. Néu ban
lam vay, s6 tién khoan vay clia ban sé tang lén (khau hao
am) va do do s6 tién khoan vay ctia ban sé I&n hon so véi
s tién khoan vay ban dau clia ban. Tang sé tién khoan
vay clla ban sé& lam gidm von ty c6 cla ban trong tai san
nay.

[ khéng c6 tinh nang khdu hao am.

Thanh toan tirng phan

Bén cho vay clia ban

[J c6 thé chdp nhan céac dot thanh toan it hon téng sé tién
phai trd (thanh toan tirng phan) va ap dung cac dot thanh
toan do vao khoan vay cua ban.

[J ¢6 thé giir cac dot thanh toan dé trén mot tai khoan doc lap
cho dén khi ban thanh toan sé tién con lai va sau dé ap dung
cac dot thanh toan do cho khoan vay ctia ban.

[J khong chdp nhan béat ky dot thanh toan tirng phan nao.

Néu khoan vay nay bi ban cho ngu¢i khac, bén cho vay méi clia

ban c6 thé ap dung chinh sach khac.

Quyeén lgi an toan
Ban sé cap mét quyén lgi an toan &

Ban cd thé bi mat tai san nay néu ban khong thuc hién céc dot
thanh toan hodc hoan thanh cac nghi vu khac cta khoan vay
nay.

Tai khoan khé woc
Dén nay, khoan vay ctia ban

[0 sé c6 mot tai khoan khé wéc (con goi la mot tai khoan “tich thu”

hodc “tin thac”) dé thanh toan cac phi ton tai san liét ké duwdi
day. Néu khodng c6 tai khoan khé wéc, ban can thanh toan truc
ti€p, co thé theo mét hodc hai dot thanh toan theo s6 tién Ion
mdi ndm. Bén cho vay ctia ban c6 thé bi phat ho&c tra 14 do
khéng thanh toan.

Khé wéc

Phi t6n tai san
duwoc khé wéc
trong nam 1

Dy toan téng sé tién trong nam 1
cho phi t6n tai san dwgc khé wéc
cla ban:

Phi t6n tai san
khong duoc khé
wéc trong nam 1

Dy toan téng sd tién trong ndm 1
cho céc phi tén tai san khong duwoc
khé wée clia ban:

Ban c6 thé c6 cac phi ton tai san khac

Thanh toan M(rc dém cho tai khoan khé wéc
khé wéc ban thanh toan khi quyét toan.
ban dau Tham khao Muc G & trang 2.
Thanh toan S6 tién nay duoc bao gom

khé wéc hang trong tong s6 tién thanh toan
thang hang thang cla ban.

[ sé khéng c6 tai khoan khé wéc vi LI ban tlr chdi tai khoan nay
1 bén cho vay cta ban khéng cung cap tai khoan dé. Ban phai
thanh toan truc tiép cac phf ton tai san, ching han nhu thué va
bao hiém ctia chi s& hiru nha &. Lién hé bén cho vay cua ban
xem khodn vay cla ban c6 tai khoan khé wéc hay khong.

Khéng khé wéc

D toan phi Du toan téng s6 tién trong nam
ton tai san 1. Ban phai tryc ti€p thanh toan
trong ndm 1 cac phi tén nay, c6 thé theo mot

hay hai dot thanh toan theo s6
tién Ién moi nam.

Phi ttr bo khé
wéc

Trong twong lai,

Phi t6n tai san cla ban cd thé thay déi va do dé thanh toan
khé wéc clia ban ciing cé thé thay déi. Ban c6 thé hdy tai
khoan khé wéc clia ban, tuy nhién néu lam vay, ban phai tryc

ti€p thanh toan phi tén. Néu ban khong thanh toan thué tai
san cla ban, chinh quyén ti€u bang hoac dia phuong cé thé

(1) 4p dung céac khoan phat tién va hinh phat khac hoac (2) ap
dung moét loai thué doi véi tai sdn nay. Néu ban khdng thanh

toan bat ky phi tén tai san nao, bén cho vay clia ban cd thé (1)

cdng cac khoan phi dé vao sé du khoan vay ctia ban, (2)

thém mét tai khoan khé wéc cho khoan vay ctia ban hodac (3)
yéu cau ban thanh toan bao hiém tai san do bén cho vay mua
thay mat ban, loai bao hiém nay thudng dat hon nhwng lai co

it quyén lgi bao hiém hon so vdi bao hiém do ban ty mua.
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Tinh toan khoan vay

T6ng s6 tién cac dot thanh toan. Téng s
tién ban sé phai thanh toan sau khi ban thuc
hién toan bd cac dot thanh toan no goc, tién
Idi, bao hi€ém thé chap va phi tén khoan vay

theo k& hoach.

Lé phi tai chinh. S6 tién theo don vi dd la
ma ban phai tra.

So6 tién duwoc gidi ngan. So tién khoan vay
duoc gidi ngan sau khi thanh toan tam (rng |1é
phi tai chinh.

Phi suét tin dung nam (APR). Phi tén clia
ban trong thoi han khoan vay duoc tinh duéi
dang phi suat. Day khdng phai la 13i suét clia
ban.

Phan tram téng tién 1ai (TIP). Tong s6 tién
lai ban sé& phai tra trong thoi han khoan vay
tinh theo phan tram s tién khoan vay cla
ban.

Cau hoi? Néu ban c6 cau hai vé diéu khoan
ho&c phi tén ctia khoan vay trén biéu mau nay,
str dung théng tin lién hé dugi day. BE co
thém thong tin hodc khi€u nai, lién hé Ban
Bao vé Tai chinh Nguwoi tiéu dung tai dia chi
www.consumerfinance.gov/mortgage-
closing

Thoéng tin lién hé

Cac bao céao khac
Tham dinh
NEu tai san dwoc tham dinh cho khoan vay cua ban, bén cho
vay clla ban phai cap cho ban mdt ban sao, khéng tinh thém phi,
t0i thi€u 3 nay trude khi quyét toan.
Néu ban chwa nhan duoc, vui long lién hé bén cho vay cla ban
theo thdng tin cung cap dudi day.

Chi tiét hgp dong

Tham khao gidy nhan no va céng cu bado dam clia ban dé biét
théng tin vé
- viéc diéu gi sé xay ra néu ban khong thuc hién cac dot thanh
toan,
Vé vi uéc khong tré ng dang han doi véi khoan vay,
cac tinh hudng trong d6 bén cho vay cla ban cé thé yéu
cau hoan tra khoan vay sém va
quy téc thue hién cac dot thanh toan triede khi dén han.

Trach nhiém sau khi tich thu tai san thé chap

NEu bén cho vay cla ban tich thu tai san thé chap doi véi tai san

nay va viéc tich thu tai san thé chap dé khéng bao gom sé tién

con lai chua thanh toan cho khoan vay nay,

O luat cua ti€u bang c6 thé bao vé ban khdng phai chiu trach
nhiém veé s6 tién con lai chua thanh toan. Néu ban taj giai ngan
hoac nhan thém bat ky khoan ng bd sung nao cho tai san nay,
ban c6 thé bi mat quyén dwgc bao vé nay va phai thanh toan
bat ky khodn no nao con lai tham chi ca sau khi tich thu tai san
thé chap. Ban c6 thé can tham van mot luat sw dé biét thém
thdng tin.

O luat cda ti€u bang khéng bao vé ban khoi trach nhiém déi véi so
tién con lai chwa thanh toan.

Tai giai ngan

Tai gidi ngan khoan vay nay sé phu thuéc vao diéu kién tai

chinh trong twong lai ctia ban, gid tri tai san va diéu kién thi

trieo'ng. Ban cé thé khong dwoc tai gidi nga n khoan vay nay.

Khau trir thué

NEu ban vay nhiéu tién hon so vi gia tri tai san nay, tién lai cla
s0 tién khoan vay cao hon gia tri thi trwdng cla tai san nay sé
khéng dwoc khau trir vao thué thu nhap lién bang cla ban. Ban
can tham van mot ¢6 van thué dé biét thém thong tin.

Bén cho vay Moi gi¢i thé chap

Tén

Pia chi

Ma NMLS

Ma gidy phép
ST

Nguoi lién hé
M& NMLS dé

Nguoi lién hé
Ma gidy phép
Email

bién thoai

Moi gidi bat
dong san (B)

Moi gidi bat
dong san (S)

Pai dién quyét
toan

Xac nhan da nhan

Bang viéc ky nhan, ban chi xac nhan réng ban da nhan duoc bi€éu mau nay. Ban khdng phai ch&p nhan khoan vay nay vi ban

ky vao hodc nhan biéu mau nay.

Chir ky ngu@i ndp don Ngay

Chir ky ngui cung nop don Ngay
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